
机票订购小常识（十四）

4 月份已经进入了购买暑期返回中

国机票的旺季。根据往年经验，这段时

间机票价格变化很大。经常是今天打电

话询问有票位，明天再问却没有了，或是

涨价了。难怪有的乘客说象买股票一

样。其原因很好理解，这段时间的机票

销售较快，随着剩余座位的减少，机票价

格只能越卖越高，不会越卖越低。因此，

乘客当确定了行程以后，如果问到了自

己心目中的理想价格，应该果断买票。
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虽然天气时冷时暖，偶尔还有雪花飘过，但多伦多

的严冬季节已经过去，春天的气息日益浓厚。

而多伦多房产市场去年以来同样随着全球金融危

机而步入寒冬，许多投资者变得愈发保守、踟蹰，没有

谁敢确定市场的底在何方。“买方市场”是挂在房地产

经纪人嘴边最常见的一个名词，那么作为“买方”就能

主导市场、看清市场方向继而下决心入市吗？这里面

其实也透露出诸多无奈和迷茫。

但无论如何，春天总给人带来新的气象和活力，当

然也有憧憬。本报记者近日在日常生活中也可以感受

到一些房地产投资者的跃跃欲试。例如昨晚与一位朋

友吃饭，她就急切地问我：“Yonge/Finch这里的一室一

厅（带一小间）Condo卖22万元，你觉得这个价位现在

算比较低了吗？”虽然作为房地产业外行的记者无法给

出她精确的答案，只能作些无关痛痒的评论，但我已经

可以感受到她入市的愿望了。

当然一些对市场具有深刻洞察力的地产经纪就完

全可以给出比记者精确得多的答案，这其中太古地产

（Remax）资深地产经纪人姚必全（Andy Yao）就是一

位。他曾接受过国内财经大报如《第一财经日报》的专

访，也在去年接受《北辰时报》的专访，对市场的洞察力

屡屡被事实所验证，令本报记者叹服。姚必全在地产

生意方面同样业绩突出，拥有良好的口碑。

北辰时报：记得去年九月份，本报第一次采访

你对市场看法的时候，你当时说多伦多的房

价未来至少会跌15%。结果十月份的报告出来，多伦多

地产局的统计数字跌幅就达到15%了，你应该算是见报

第一个说市场要大跌的经纪。现在半年过去了，你对

市场又怎么看？

姚必全：首先感谢《北辰时报》上次的采访，让我有

机会公开表达了一下自己对市场的看法，并得到市场

验证。去年9月贵报采访的时候，当时华尔街金融危机

还没有出现加剧态势，加拿大朝野上下甚至一片乐观

气氛，认为加拿大可以免疫。后来 9 月底形势急转直

下，无论是华尔街还是加拿大股市都连连创出新低，多

伦多的楼市也开始急转直下。现在半年过去了，整体

来看，经过最初的恐慌性下跌价格急挫之后，目前房产

市场价格总体已经趋于平稳，一些传统意义上的好区

房价甚至有回升的趋势。

谈到多伦多的楼市，不可避免的又要先谈到美国

楼市，甚至华尔街股市。加拿大历来跟随美国的脚步，

最近的美国房地产数据已经有明显的回暖迹象，新屋

开工率比预期劲升30%以上，二月份的重售房销量和价

格也都见回升现象。是不是说美国房市就见底了呢？

恐怕还不能，但是至少可以说，已经出现令人乐观的数

据了。再来看华尔街的表现，美国股市于三月初创下

本轮的新低，多伦多股市也同步创新低，之后出现连续

四周上扬行情。股市可能还要经历另外一条腿的走

势，这条腿还需要走多长，没有人能够精确预知，但是

我感觉今年上半年也许能够把另外一条腿走完。

股市一般提前半年反映经济的复苏状况，房地产

的走势也会有类似反映，目前多伦多的房价整体而言，

我认为已经进入一个平缓的地带了，加上市场进入了

四五月这样的每年相对高潮的季节，价格上相信不会

再有大的回落了。一旦股市真的在上半年探底企稳，

多伦多的房价探底也许就宣告结束了。所以对于需要

买房的人士而言，现在入市应该是一个不错的机会。

北辰时报：每次接受采访，你都会谈到华尔街，

谈到股市和经济。看起来，你对这方面很熟

悉，这个和你的业务有没有什么互动？

姚必全：我原来在国内的时候就一直炒股票，到了

加拿大以后很快就进入美股市场，对于美国的股票市

场也有多年研究和心得，此前也经常举办一些免费的

股市讲座。有趣的是，在我的客户中也有一批这样的

同道，会经常聚在一起交流研究心得。这次华尔街三

月份的V型反转行情，在各大网站我可能是唯一的一个

在二月底就提前解密这个V型逆转行情的（姚必全也是

华枫网“风生水起”股票论坛的版主）。这个行情之后，

很多不认识的朋友都打来电话探讨交流。

实际上，投资本身包括动产和不动产，房屋属于不

动产，股票属于动产一类。由于自己在股市方面的特

长，结交了一些活跃在股市的朋友，这本身对于自己的

房地产业务确实是一个很大的促进。有些朋友从网上

了解我，有的时候打电话让我非常感动。因为有时候

他们竟然会问我，“小单”有没有兴趣做，似乎还不太好

意思“打扰”我。其实作为一名房地产经纪人，在我看

来每一单都是大单，即使只是帮客人租一间房子。因

为每一个客户的委托，不论金额大小，都是对我的一种

信任，这种信任是无价的。

以下是我去年10月初对于多伦多房价走势的一个

预计：（当时预计的多伦多平均房价可能要去30万元，

今年一月份的均价是33万元，已经非常接近了）。（原文

见 http://www.chinasmile.net/forums/showthread.php?t=

378705）

好多人要老姚表态：房市到底如何？作为一名路

人，老姚可以随便瞎说；作为一名经纪，老姚需慎而又

慎：说涨，这个时候真的要闭上“心灵的窗户”，老姚扪

心自问做不到；说跌，又不知要得罪哪些同行......但是

也不能总逃避，作为一个几乎周周在这个坛子混的经

纪（虽然大多时候不是以经纪的名义），也不能老是逃

避这个问题。

首先声明：老姚既不是所谓的金牌经纪也谈不上

资深经纪，以下观点，仅是老姚从一个资深trader的角

度来分析一下今后房市的可能走向。

先来看一下我们现在在哪里？

这是去年1月到今年10月上半月（10月全月数据

尚未出来）的成交均价，可以直观看出，现在的价格已

经几乎回到了 07 年 1 月的时候，从一个 trader 的眼光

看，现在的价格到了M头的颈线支撑位置，一旦跌穿这

个颈线位置，向下趋势就已形成。另外如果从年线的K

线看，今年无疑已经是一根大的阴线了（图形没画，作

股票懂K线的都能想象出来）。

再看一下89年当年peak之后的过程：

在89年元月首次突破26万之后，89年4月，10月和

90年4月三次冲顶28万元附近形成三重顶，然后再90

年7月跌穿M头的支撑颈线平台，后面开始长达6年的

调整：

从 89 年的最高点到 96 年的最低点调整幅度是

31.47%（89年10月创出当时最高均价280767，96年2月

最低均价为192406），几乎完全符合黄金分割的调整点

位。这次调整是否会发生？结合目前的图形，老姚只

能说：很有可能再来一次“次黄金分割”：均价向下调整

到300k附近恐怕不是天方夜谭......

姚必全：期待多伦多房产市场春天的到来


